Envoyé en préfecture le 12/02/2026
Recu en préfecture le 12/02/2026
Publié le 12/02/2026

~

ID : 044-274400027-20260210-BUR_06_26-DE

ESS

mMeTRoPOLE
Ha3ITaT

*kkkk

BUREAU

*kkkk

Le mardi 10 février 2026, le Bureau du Conseil d’Administration s'est réuni a 14h00, pour partje en
présentiel et pour partie en visioconférence, sous la présidence de Monsieur Thomas QUERO,
Président du Bureau, suivant convocation qui a été adressée par voie électronique a chacun de ses
membres.

Les membres du Bureau suivants étaient présents :
M. Thomas QUERO
Mme Marie Annick BENATRE
Mme Laurence BROSSEAU
Mme Abbassia HAKEM
M. Carl PELE

Participait en visioconférence :
Mme Catherine BASSANI

Etait représenté : )
M. Pascal PRAS = Pouvoir a M. QUERO

Assistaient également a la séance :
M. PATAY, Directeur Général,
M. IANNUZZI, Directeur Général Adjoint Proximité et Clientéle,
Mme RENAUD-MARTIN, Directrice Générale Adjointe Habitat et Patrimoine,
Mme BOIDIN-LAHLOU, Directrice Générale Adjointe Ressources,
M. ALBERT, Directeur Général Adjoint RSE et Communication,
M. GUILBAUD, Directeur des Ressources Juridiques et du Secrétariat Général,
Mme WASYLYSZYN, Chargée de la Prospective et du Contrble de Gestion (a partir de 15h40),
Mme LABYT, Maitrise qualifiée Juridique et Gouvernance.

Office Public de I’Habitat de la Métropole Nantaise

Tel : 02 40 67 07 07

26 place Rosa Parks — BP 83618 — 44036 Nantes cedex 1
Siren : 274 400 027
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Bureau du Conseil d’Administration
du 10 février 2026

Délibération n° 06/26 DGAHP

Objet : SAINT-JEAN-DE-BOISEAU - 5-7 RUE DES VIOLETTES - PROGRAMME DE
CONSTRUCTION NEUVE D’ENVIRON 15 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX — ENGAGEMENT
DE PRINCIPE

Considérant que :

| — Contexte

Dans le cadre de sa politique de développement en diffus, Nantes Métropole Habitat prospecte le
marché immobilier afin de détecter les éventuelles opportunités d’acquisition. En paralléle, la ville
de Saint-Jean-de-Boiseau s’est rapprochée de Nantes Métropole Habitat afin de réaliser de
nouveaux logements locatifs sociaux.

Le terrain d’assiette du projet est situé 5 et 7 rue des Violettes a Saint-Jean-de-Boiseau (parcelles
cadastrées AO 103 et AO 104). Les fonciers comprennent des biens a usage d’habitation voués a
la démolition. Il conviendra de fixer avec la collectivité les modalités d’acquisition du foncier.

Nantes Métropole Habitat s’est engagé a déposer un permis de construire en janvier 2026.

Il — Programme
Nantes Métropole Habitat envisage la réalisation d’'un programme immobilier en maitrise d’ouvrage
directe constitué d’environ :

- 15 logements collectifs sociaux
- 15 stationnements aériens

Les typologies de logements envisagées sont les suivantes : 6 T2, 4 T3, 3 T4 et 2 T5.

Les 15 logements locatifs sociaux seront financés de la maniére suivante : 8 PLUS Etat, 4 PLAIR
et 3 PLS.

Délib.06_26 — Page 1/5



Il — Acteurs et partenaires du projet

Maitrise d’ouvrage : NMH
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Service dédié : Service Urbanisme de la Ville de St Jean de Boiseau

IV — Faisabilité financiére de I’opération :

~

Le programme et le prix de revient estimés a ce stade permettent de garantir des conditions

satisfaisantes d’équilibre d’exploitation.
o Enveloppe prévisionnelle travaux : 1 768 650 € HT
o Pour les logements : 1 950 € HT/m? SHAB

Plan de financement prévisionnel pour un prix de revient prévisionnel total de 2 816 191 € TTC :

e Prix de revient prévisionnel :
o PLUS/PLAI: 2252 375€TDC
o PLS: 563 816 € TDC

Le plan de financement prévisionnel est le suivant :

NMH 2713692 € soit
- Fonds Propres : 423 157 €
- Prét sur le Foncier : 371909 €
- Prét sur les travaux : 1918 626 €
Subvention Etat/ANRU 30500 € soit
Subvention de Nantes Métropole 72 000 € soit
etat/anruNM

11% 6%

\

V = Planning prévisionnel

96,36%

1,08%
2,56%

Objet Date

Choix de la Maitrise d’CEuvre et notification

Dépot Permis de Construire

Etudes _—
Bureau du CA — engagement de principe
Dépot dossier de financement prévisionnel
Démarrage travaux

Travaux i
Durée des travaux

Livraison Livraison a 'agence Jamet

Novembre 2025
Janvier 2026

10 février 2026
4°me trimestre 2026
Décembre 2026

24 mois

1°" trimestre 2029
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VI - Conclusions

. Vu l'article R.421-16 4° du CCH,

. VU la délibération n°24/20 du Conseil d’Administration en date du 18 septembre 2020 portant
délégation de compeétence du Conseil d’Administration au Bureau,

. Vu I'exposé qui précéde.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION AYANT DELIBERE

Approuve,

- L’engagement de principe de cette opération portant sur la construction d’environ 15 logements
locatifs sociaux.

Cette délibération est adoptée a I'unanimité des personnes présentes.

Le 10 février 2026,

|

Le Président plu Bureau
Thomas QUERO
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SITUATION DU PROJET

Coudron'e,

VIOLETTES
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PLAN DE MASSE :

AIRE DE PRESENTATION
DES POUBELLES LOCAL POUBELLES

el T E———

PIETON i

Ruo dos Viglottos

PLAN DE RDC :

Rup dos Violottes
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