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Une architecture audacieuse  

Une offre importante de logements sociaux  
 
Aujourdôhui, Nantes M®tropole Habitat inaugure le programme ç INOXIA è dans le 
quartier Malakoff-Pr® Gauchet, compos® de 70 appartements locatifs sociaux et dôun 
local dôactivit®s de 300 mĮ (en cours de commercialisation). 
 
Cette nouvelle r®alisation de Nantes M®tropole Habitat, sôinscrit dans la dynamique 
de la cr®ation du nouveau quartier de ville, entre gare et Loire, initi®e par la m®tro-
pole depuis 2002 et pilot® par Nantes M®tropole Am®nagement. 
 
Ce programme immobilier vient sôajouter ¨ lôoffre importante de logements sociaux 
neufs  d®velopp®e par NMH sur le secteur Malakoff - Sud Loire, avec plus de 250 
livraisons dôappartements dôici 2018. 
 
Lôarchitecture audacieuse et singuli¯re que Christophe Rousselle a propos® pour 
cette r®alisation de logements locatifs sociaux, alli®e aux prestations haut de gamme 
dans les logements et ®quipements des parties communes, viennent illustrer et ren-
forcer la volont® de NMH de proposer un habitat durable de qualit® aux habitants de 
lôagglom®ration nantaise. 



ACTEUR DE LôIDENTITE DU TERRITOIRE 
 
Cr®® en 1913, lôoffice public de Nantes, puis de la 
m®tropole nantaise depuis le 1er janvier 2016, par-
ticipe ¨ lôidentit® du territoire, ¨ travers un si¯cle de 
constructions, et un patrimoine compos® de 1000 
immeubles et 1000 maisons (25 000 logements 
pour pr¯s de 50 000 locataires). 
 
Si le logement social a pu °tre ¨ certaines 
®poques le parent pauvre de lôarchitecture ð
notamment du fait de la n®cessit® de construire 
beaucoup et vite apr¯s la seconde guerre mon-
diale et jusque dans les ann®es 70 - Nantes M®-
tropole Habitat sôinscrit dans une dynamique archi-
tecturale ambitieuse pour ses programmes neufs 
et pour la r®novation du patrimoine. 
 
Cette nouvelle r®alisation, ¨ lôarchitecture auda-
cieuse, dot®e dôune grande qualit® technique dans 
les appartements et les espaces communs en est 
une nouvelle illustration. Elle d®montre ¨ la fois 
lôexigence de qualit® de lôoffice vis- -̈vis de son 
offre de logements, mais aussi la volont® dôappor-
ter sa pleine contribution ¨ lôidentit® forte de la m®-
tropole nantaise en g®n®ral, et de ce quartier en 
particulier. 
 
Cette nouvelle livraison de logements sociaux  il-
lustrent par ailleurs la volont® de lôoffice et de la 
m®tropole de proposer des logements pour les 
m®nages modestes dans tous les quartiers et 
communes, garantissant ainsi une mixit® des pro-
fils de locataires, des g®n®rations et des usages.  

 
 
INOXIA EN QUELQUES CHIFFRES 
 
B©timent A  35 m¯tres (R+11). 
B©timent B : 25 m¯tres (R+7) 
89 pieux de fondation ¨ 36 m¯tres de profondeur 
2007 tonnes de sable ®vacu®s  
11 000 mĮ de dalle (plancher et balcons) 
6000 mĮ construits sur un terrain de 2250mĮ  
4200 m3 de b®ton 

LE PROGRAMME 
 
Architecte 
Christophe Rousselle  
 
Les 70 logements 
21 Type 2, 22 Type 3, 
10 Type 4, 10 Type 5, 
3 Type 6. Stationne-
ments en sous-sol. 
 
Travaux/livraison 
Construction : fin 2013 ¨ novembre 2015 
Livraison : d®cembre 2015 
BBC ï EFFINEGIE + RT 2012 
Raccordement au r®seau de chaleur urbain. 
 
Prix de revient 
12,6 M ú TTC  
 
Financement 
Nantes M®tropole Habitat : 89,5% (fonds propres 
et emprunt Caisse des D®p¹ts) 
 
Subvention Nantes M®tropole : 4,30 % 
Subvention Etat : 1,62 % 
Subvention ANRU : 1,61 % 
Subvention Conseil d®partemental : 0,47 %% 
Subvention et emprunt CILA : 1,77 % 
Subvention et emprunt Solendi : 0,63 % 
 
Loyers (hors APL) 
T2 (52mĮ) = de 303ú ¨ 369ú  
T3 (63mĮ) = de 368ú ¨ 490ú  
T4 (76mĮ) = de 424ú ¨ 550ú  
T5 (93mĮ) = de 492ú ¨ 624ú 
T6 (112mĮ) = de 586ú ¨ 673ú 
 
Les premiers locataires ont emm®nag®  
mi-d®cembre 2015 
 

LES LIVRAISONS DE LOGEMENTS  
SOCIAUX NEUFS SUR LE SECTEUR 
 
Dôici ¨ 2018, 269 logements neufs auront ®t® li-
vr®s sur le secteur Malakoff / Ile de Nantes:  
Inoxia (70 livr®s in 2015), 
Le Clos du Mail (60 livr®s fin 2015), 
Rue dôEspagne (14 livr®s au 3¯me trimestre 2016), 
H°m®ra (13 livr®s n 2017) 
Polaris (112 livr®s fin 2018) 
 
Rappel objectif global de livraison  NMH par an pour la 
m®tropole nantaise : 350 logements sociaux neufs.  
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INOXIA - LE MOT DE LôARCHITECTE 
Christophe Rousselle 
 
 
ç Situ® au cîur du nouvel ®co-quartier de la gare 
de Nantes, ce projet issu des travaux conceptuels 
de lôagence, prend la mesure dôun site pour ap-
puyer lôid®e que la densit® peut °tre un mod¯le 
durable pour la ville. 
Depuis le lointain, lô®mergence du b©timent princi-
pal, cr®® par des d®calages de volumes, procure 
un empilement unique, une silhouette svelte et 
l®g¯re aux mille reflets. Ces variations dô®tages 
renforcent la qualit® intrins¯que de chaque loge-
ment, contribuant ¨ donner lôimpression dôhabiter 
au dernier ®tage, ceci d¯s les premiers niveaux.  
 
De grandes jardini¯res amovibles agr®mentent 
chaque espace ext®rieur dôun arbre en pot. Le 
cîur dôilot, largement plant®, avec des parties en 
pleine terre, constitue un cadre autour duquel les 
b©timents sôouvrent largement. Chaque volume 
semble ainsi flotter sur la v®g®tation qui lôentoure. 
A lôangle nord-ouest, un b©timent isol® poss¯de 
une architecture plus stricte, dont les volumes cu-
bique donnent des fa­ades abstraites, des aplats 
en mono-mati¯re, entre or cuivr® dôun cot® et de 
grands lin®aires de gardes corps totalement vitr®s 
de lôautre, pour cr®er une volum®trie compl®men-
taire ponctuant lôilot. è 

  

PARTICULARIT£S DE CE CHANTIER 
 
Le b©timent b®n®ficie dôune ossature porteuse en 
poteaux et poutres en b®ton arm®, ainsi que des 
voiles b®ton. Les murs continus toute hauteur sont 
les ®l®ments de contreventements parasismiques. 
La r®alisation a utilis® du B®ton arm® avec module 
®lasticit®. 
 
Les planchers, dalles pleines coul®es en place ou 
¨ pr®dalles pr®contraintes, assurent un r¹le de 
diaphragme de r®partition des efforts sismiques 
dans le plan horizontal. 
 
Le plancher bas et le r®seau de longrine diffuse 
les efforts horizontaux sur lôensemble des pieux. 
Les pieux sont mod®lis®s par des appuis fixes 
(raideur infinie). 
Les balcons ont b®n®fici® dôun traitement particu-
lier au regard des portes ¨ faux importants : pr® 
dalle 8 cm pr®fabriqu®e en usine et mont®e ¨ la 
grue, ®taiement en ç tour è, coulage du b®ton par 
un camion-pompe. 
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NANTES METROPOLE HABITAT 
 
Etre un bailleur social public de la m®tropole nan-
taise, nôest pas simplement construire et r®nover 
du logement social permettant aux habitants 
(actuels et futurs) aux revenus modestes de se 
loger dans de bonnes conditions et dans un terri-
toire dynamique. 
 
Aujourdôhui, la mission dôoffice public m®tropolitain 
est dô°tre un acteur moteur et un partenaire actif 
du territoire : 
 
- apporter des r®ponses adapt®es aux besoins de 
logement, ¨ co¾ts maitris®s, dans toutes les com-
munes de lôagglom®ration, pour tous les formats 
de famille, 
 
- r®nover le parc existant pour permettre un habitat 
de qualit®, durable et performant ¨ lôensemble des 
locataires, 
 
- assurer une pr®sence au quotidien aupr¯s des 
habitants gr©ce ¨ lôimplantation des agences de 
proximit® r®parties dans tous les territoires, avec le 
centre dôappel enti¯rement d®di® aux locataires de 
lôOffice (le CRL) et avec le d®ploiement de loges 
gardiens au sein de plusieurs groupes dôhabita-
tion, 
 
- participer au dynamisme de la vie citoyenne, ¨ 
travers un dialogue et des ®changes permanents 
avec les habitants et les locataires (plus de 100 
rencontres, r®unions etc. par an, soit 1 rencontre 
tous les 3 jours en moyenne), 
 
- contribuer ¨ la dynamique ®conomique locale 
avec plus de 100 millions dôeuros investis chaque 
ann®e 
 
- contribuer ¨ la qualit® environnementale avec 
aujourdôhui la gestion de plus de 70 hectares dôes-
paces verts, 
 
- construire des ®quipements performants pour la 
petite enfance (plus de 150 places en cr¯ches du-
rant le mandat) 
 
- d®velopper une offre de locaux dôactivit®s en 
pied dôimmeubles, dans les lieux de vie et de 
proximit®, dans tous les quartiers (plus de 250 lo-
caux, quôil sôagisse de commerces, dôartisans ou 
de locaux associatifs), 
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- participer aux enjeux de la transition ®nerg®tique 
gr©ce ¨ des logements performants (logements 
BBC, raccordement au r®seau de chaleur urbain) et 
des ®quipements innovants (immeuble ¨ ®nergie 
positive, exp®rimentation avec compteurs indivi-
duels intelligents, chaudi¯res num®riques ¨ r®cup®-
ration de calories pour la production dôeau chaude, 
chaufferie bois, g®othermie, extension de panneaux 
photovoltaµques sur des programmes neufs ou exis-
tants), 
 
- garantir un accompagnement pour lôaccession ¨ la 
propri®t® des m®nages modestes dans des appar-
tements neufs avec le dispositif de location-
accession (PSLA), 
 
- accompagner lôallongement de la dur®e de vie en 
construisant des foyers (Ehpad et r®sidences pour 
personnes ©g®es) et en facilitant le  maintien ¨ do-
micile des personnes avec des am®nagements sp®-
cifiques adapt®s (1000 logements ç Bleu è), 
 
- permettre le retour ¨ lôemploi des publics en diffi-
cult® avec les clauses dôinsertion dans les march®s 
publics, 
 
- g®n®rer plus de 100 000 heures de travail avec les 
associations de chantier dôinsertion en direction des 
jeunes publics, 
 
- assurer plus de 8000 heures dôaccueil de sta-
giaires par an au sein des 80 m®tiers de lôOffice. 



UN SIĈCLE DôARCHITECTURE 

La Morrhonni¯re 
Premi¯re cit®-jardin (1924-1926) 

ConanM®riadec 
Premier immeuble ¨ ®tages (1933) 

Malakoff en construction (1968) 
 

Construction de LôHermitage (1940) - Bord de Loire 
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Le S®maphore - 1er PSLA 
Architecte : Christian DEVILLERS  

Renoir  - Mixit® dôusages (livraison fin 2017) 
 



ARCHITECTURES AMBITIEUSES AU SERVICE DU LOGEMENT SOCIAL 

Parc de la Canopia  
Architecte : Atelier 3 Babin-Renaud 
Laur®at du Palmar¯s dôarchitecture contemporaine  
(cat®gorie Habitat) en 2014 

Le Grand Carcou±t 
Architecte : IN SITU 
Laur®at du prix bas carbone dôEDF en 2012 

Arp¯ge 
Architecte : Barr®-Lambot 

LôOiseau des Iles 
Architecte : Antonini-Darmon 

Les Pierres Noires 
Architecte : Barr®-Lambot 

R®novation du  Building Watteau 
Architecte : Gefflot-Vitel 

La Civelli¯re 
Architecte : Rocheteau-Saillard 

Gambetta (2015) 
É Michel Denac® 
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